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Erbrecht - Realteilung als Ausgangslage
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Geschichtlicher Kurzriuckblick

w CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS

4 Die Zerstuckelung der Parzellen = grosse Hindernis:
* 1874 besitzen 20000 Walliserfamilien 832’444 Parzellen oder 41 Parzellen pro Familie.
*  Wallis = Schweizermeister in der Parzellierung 1946 z&hlt man 27 Parzellen pro Bewirtschafter (CH Durchschnitt 11)

*  Grund der Parzellierung:
» Landaufteilung bei Erbschaften
verschiedene Parzellen je nach Anbauzweck
*  Risikominderung
*  Nomadenwirtschaft

4  Gesetz betreffend Beitrage fur Bodenverbesserungen von 1917: Notwendigkeit GZ zu férdern (30%, andere
Verbesserungen 25%). Eigentimer- und Flachenmehr bereits vorgesehen.

. Bundesratsbeschluss vom 23. Méarz 1918 Uber die Férderung der Glterzusammenlegungen.

*  Gemass Schatzung des Grundbuchamtes des Bundes sind im Wallis 50°‘000 ha unnétig zerstuckelt.
+ 1920 erste GZ in Riddes nach Uberschwemmung

+ Bis 1935 waren erst 1°'500 ha zusammengelegt (= 3% des Gesamtziels von 50000 ha)

4  Gesetz Uber die Guterzusammenlegungen vom 13. Mai 1937: GZ missen obligatorisch vor den GBV durchgefihrt
werden und innerhalb von 40 Jahren, d.h. bis 1976 abgeschlossen sein.

. Bundesverordnung von 1957: in zerstiickeltem Boden werden keine Subventionen fir Wege ausgerichtet => Boom fir
Gz

. 1958 Grossrat beschliesst Kredit von 10 Mio. fur GZ

4  Gesetz vom 2. Februar 1961 Uber die Bodenverbesserungen und andere Massnahmen zu Gunsten der
Landwirtschaft (Rahmengesetz). Kanton tbernimmt aktive Rolle (Fihrung und Beratung nicht nur
Subventionsverteilung)

. Durchbruch der Giter- und Rebzusammenlegungen im ganzen Kanton

4  Gesetz Uber die Landwirtschaft und die Entwicklung des landlichen Raumes (GLER) von 2007
* Aufnahme der Pachtlandarrondierung mit Konkretisierung in der zugehérigen Verordnung von 2009

—ndierung - Richard Zurwerra



Landwirtschaftliche Guterzusammenlegungen Wallls g
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91 Giterzusammenlegungen
283 Millionen Franken (nicht indexiert)
ca. 13'000 ha oder 1/3 der LN
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Rebberg-Zusammenlegungen Wallis

X CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS

Investissements et contributions dans les remaniements parcellaires viticoles
14
22
."1
12 -

Investissement total
o 10 (en Mios de francs) 2 KA . .
% ............... @ Contributions VS
H_qc_.) 8 NS = rh ol B B Contributions OFAG
S 6 D (g O Part des tiers
E PR (P (Communes + privés)
w 4 v T

\ 3,88
2 b
0,17
0,013 0 |
O T E— T T I- T T
1950-1959 1960-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1999 dés 2000
- - . 35 Rebbergzusammenlegungen
Periode 1965 bis 2002: =DbeTy =gung
33 Millionen Franken (nicht
indexiert)

—arrondierung - Richard Zurwerra



S
Bewirtschaftungsarrondierung - Warum?

Guterzusammenlegungen im Landwirtschaftsgebiet:

Nur noch bei grossen Infrastrukturen zeitgemass (R3, A9)

Erschliessungsinfrastruktur ftr Landwirtschaft gentigend

Eigentimer mehrheitlich nicht Bewirtschafter

Eigentumsarrondierung bringt keinen Bewirtschaftungsvorteil

Folgerung: Bewirtschaftungsarrondierung

_ondierung - Richard Zurwerra
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Ziele der Bewirtschaftungsarrondierung

Landwirtschaft soll wieder attraktiver werden
« Arrondierung der bewirtschafteten Flachen

« Rationellerer Personal- und Maschineneinsatz und damit
Kostenersparnis

* Verhinderung von Verbuschung und Vergandung

« Keine Veranderung der Eigentumsverhaltnisse und der
Parzellenstruktur

« Liegenschaftshandel bleibt méglich, Verkauf und Vererbung sind
erlaubt

_rrondierung - Richard Zurwerra



Definition Bewirtschaftungsarrondierung

Unter Bewirtschaftungsarrondierung versteht man die Zusammenlegung aller
Parzellen der Landwirtschaftszone und deren Neuverteilung unter den
Bewirtschaftern

« Sie beinhalten alles Pacht- und Eigenland der Landwirte
« Das Grundeigentum bleibt unverandert

« Bauliche Massnahmen werden keine durchgefluhrt

_rondierung - Richard Zurwerra



Bewirtschaftungsarrondierung - Arten

Arten von Bewirtschaftungsarrondierungen:

* Freiwillige
- Gegenseitiges Einverstandnis aller erforderlich

« Gesetzlich geregelt
- Mehrheiten bestimmen

Folgerung: Gesetzliche Regelung

_dierung - Richard Zurwerra



Bewirtschaftungsarrondierung
Rechtliche Grundlagen
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Verordnung Uber die Landwirtschaft und die Entwicklung des landlichen
Raumes (VLER) - Anderung vom 1. Oktober 2009

Definition:
Zusammenlegung und gerechte Neuverteilung

« Grundung:
Eigentiimerzustimmung und Bewirtschaftergenossenschaft

« Verfahren:
Analog Glterzusammenlegung mit Vorprojekt

* Verhéltnis Eigentimer / Pachter:
Nutzduldung und Pachtzins

 Bodenrtckgabe:
Im ordentlichen Zustand

_rondierung - Richard Zurwerra



Prinzip der Bewirtschaftungsarrondierung
e S

Bewirtschafter ]

g/

Eigentiimer |

Pacht 18/12 Jahre
Genossenschaft

Altbestand

w Unterpacht 6 bis 18/12 Jahre

Bewirtschafter

T3
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Bewirtschaftungsarrondierung
als Schweizer Pionierprojekt

Infoveranstaltung von Lotschental Plus iiber geplante Zukunftsprojekte
: zugunsten der Landwirtschaft

Kippel —(wb) Lotschental
Plus, mit der Talschaft Lot-
schen als Triger, stellt sich die
Frage, welche Anreize fiir Be-
wirtschafter und Eigentiimer
geschaffen werden konnen,
damit alle — Eigentiimer, Be-
wirtschafter und politische
Behorden — nachhaltig auf der
Gewinnseite stehen. Bewirt-
schaftungsarrondierung  und
okologische Vernetzung sind
dazu mogliche Tiir6ffner.

Die Bewirtschaftung der
Landschaft des Lotschentals
hat nicht nur fiir die politi-
schen Behorden eine zentrale
Bedeutung, sondern auch fiir
die Eigentiimer und Bewirt-
schafter der Landwirtschafts-
zonen.

Die Schlagworter sind Sicher-
heit, Wirtschaftlichkeit, Land-
schaftsbild, aber auch Schaf-
fen von Anreizen, um der
Uberalterung der Bewirtschaf-
ter entgegenzuwirken und den
Beruf des Bergbauern auch
fiir die jiingere Generation in-
teressanter zu machen.

Die beiden Projekte «Bewirt-
schaftungsarrondierung  und
okologische Vernetzung» sind
gezielte Instrumente, die diese

Interessenfelder abdecken. Ei-
ne gezielte Planung der exten-
siven und intensiven Bewirt-
schaftung nach okologischen
und wirtschaftlichen Richtli-
nien soll den Bewirtschaftern
und Eigentiimern neue finan-
zielle Mittel bringen, aber
auch den politischen Behor-
den und dem Tourismus eine
Win-win-Situation bringen.

Information
aus erster Hand

Die Veranstaltung von Frei-
tag, 26. Mirz 2010, 20.00
Uhr, in der Burgerstube von
Kippel ist in Zusammenarbeit
mit der kantonalen Dienststel-
le fiir Landwirtschaft von Lot-
schental Plus organisiert. Vom
Kanton werden Richard Zur-
werra, Chef des Amtes fiir
Strukturverbesserungen, und
Hans-Anton Rubin fiir die Be-
lange  «Bewirtschaftungsar-
rondierung» sowie Michael
Schmidhalter fiir die Thema-
tik «Okologische Vernetzung»
den Informationsabend mitge-
stalten. Zusitzlich wird Gra-
ziella Walker Salzmann, Pri-
sidentin der Gemeinde Rie-
deralp und Grossritin des

Kantons Wallis, dafiir besorgt
sein, dass Eigentiimer, Be-
wirtschafter und die politi-
schen Behorden wichtige Er-
fahrungswerte von der 6kolo-
gischen Vernetzung der Rie-
deralp erhalten. Die Riederalp
gilt im Oberwallis als Vorbild-
gemeinde, da sie als Erste eine
okologische Vernetzung um-
setzte.

Mit der okologischen Vernet-
zung ist aber in der Bergland-
wirtschaft eine dringend not-
wendige Wirtschaftlichkeits-
steigerung noch nicht Tatsa-
che. Diese konnte dank der
Bewirtschaftungsarrondierung
Wirklichkeit werden. Die Be-
wirtschaftungsarrondierung
besteht in der Zusammenle-
gung aller Parzellen der Land-
wirtschaftszone und deren ge-

rechter Neuverteilung unter
den Bewirtschaftern.

Dabei wird eine moglichst
grosse Arrondierung der Be-
wirtschaftungsparzellen, eine
bessere  Bewirtschaftbarkeit
und Optimierung der Flichen-
nutzung angestrebt.

Die okologische Vernetzung
und die Bewirtschaftungsar-
rondierung sind zwei getrenn-
te Projekte, die aber gleichzei-
tig und koordiniert erarbeitet
und umgesetzt werden kon-
nen. Ob die Lotschentaler die
Zukunft der Berglandwirt-
schaft an die Hand nehmen
wollen und ein Interesse fiir
die Umsetzung der beiden
Projekte vorherrscht, wird die
Informationsveranstaltung
von Freitag, 26. Mirz 2010,
erstmals zeigen.

Lotschental — ein Pionierprojekt
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KANTON WALLIS
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Aktuelle Situation — Gemeinde Blatten
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Ausschnitt Gemeinde Blatten
(je Eigentiimer eine Farbe)




Aktuelles Bewirtschaftungsmuster
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Kippel 2003
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Quelle: BLS Archiv Quelle: Uwe Borst
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Kennzahlen

Perimeterflache

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

114 ha 160 ha 158 ha 250 ha

Anzahl Parzellen 1'780 2'302 2'092 4'290
Landwirtschaftliche Nutzflache Bewirtschafter
Abnahme 17 % Abnahme 60 %
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Betriebsflachen 2010
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Anzahl Parzellen pro Betrieb 2010
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Eigentimer pro Bewirtschafter 2010
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Genossenschaft

CANTON DU VALAIS
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Mitglieder der : -
Genossenschaft: l Eigentimer

Alle Bewirtschafter mit
anerkannten Betrieb

: 18/12-jahrige Verpachtung
Aufgaben der Genossenschaft Bewirtschafter- Grundeigentimer -> Genossenschaft

Genossenschaft
- Schlichtung Streitféalle

- Aufnahme neuer Mitglieder T

- Zuteilung der freiwerdenden Flachen Bewirtschafter
- Naturgefahren-Fonds Bewirtschafter
- DZ-Meldung

Bewirtschafter

ard Zurwerra

- Arrondierung

- Kontrolle Bewirtschaftung
- Inkasso Pachtzins

- Auszahlung Pachtzins




Organe und Zustandigkeiten

X2 CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS

1. Ist Werktrager und Generalpachter
Genossenschaft Aufgaben 2.  Fasst Werk- und Finanzierungsbeschluss
Bewirtschafter 3. Genehmigt Statuten
4. Wahlt Vorstand
1. Leitet Verfahren
2. Setzt Projektleiter und Kommission ein
Genossenschaftsvorstand 3. Inkasso Pachtzinsen von Bewirtschaftern
i Aufgaben 4. Auszahlung an Eigentiimer
Bewirtschafter 5.  Kontrolle Bewirtschaftung
Gemeinden 6.  Verwaltet Naturgefahrenfonds
1. Aufnahme IST und Bewertung
Projektleiter und 2. Neuverteilung SOLL
Ausfilhrungskommission AT £k K_ostenverteilung .
4. Einsprachenerledigung
5. Grundbucheintrag

—arrondierung - Richard Zurwerra



Rechte und Pflichten der Grundeigentimer

Rechte:

Stimmen Uber Durchfihrung der Bewirtschaftungsarrondierung ab
Keine Anderung des Eigentums

Liegenschaftshandel ohne Einschrankungen moglich Verkauf,
Vererbung, etc.

Keine Kostenbeteiligung an der Bewirtschaftungsarrondierung
Erhalt Pachtzins Uber 18/12 Jahre

Flachen werden bewirtschaftet

Sachgemasse Bewirtschaftung wird kontrolliert

Pflichten:

Nutzungsrecht wird der Bewirtschafter-Genossenschaft tibertragen
Entrichtung der Grundstucksteuer
Nachtrag von Eigentumsanderung und Erbgénge im Grundbuch

—gsarrondierung - Richard Zurwerra



Vorteile fur die Grundeigentimer

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

« Die Grundeigenttimer bleiben Eigentimer ihrer Parzellen. Es gibt keinen Eingriff
ins Grundeigentum.

« Die landwirtschaftlichen Flachen werden bewirtschaftet (18 / 12 Jahre). Die
sachgemasse Bewirtschaftung wird durch die Genossenschaft kontrolliert.

* Die Grundeigentiimer missen sich nicht an den Kosten der
Bewirtschaftungsarrondierung beteiligen.

* Die Grundeigenttimer erhalten einen jahrlichen Pachtzins von ca. 0.5 - 2.0 Rappen
pro m? (Fr. 50.- bis 200.- pro Hektare jahrlich).

* Die Grundeigentiimer erhalten zusatzlich eine einmalige Entschadigung von 6.6 /
9.9 Rappen pro m? (Fr. 660.-/ 990.- pro Hektare einmalig)

Nachteil: Pachter kann nicht selbst bestimmt werden

_sarrondierung - Richard Zurwerra



Rechte und Pflichten der Bewirtschafter

Rechte:
« Stimmen Uber Durchfliihrung der Bewirtschaftungsarrondierung ab

« Erhalten Bewirtschaftungsflachen im gleichen Umfang und Wert wie
heute

« Bei Interesse kann mehr Flache dazu gepachtet werden (falls
vorhanden)

 Recht, Flachen wahrend 18/12 Jahren zu bewirtschaften

« Bewirtschaftungsflachen als ganze Lose kdnnen vor Ablauf der 18-/12-
jahrigen Dauer an die Genossenschaft zuriickgegeben werden

Betriebsnachfolger kann im Normalfall Flachen Gbernehmen

Pflichten:

« Vollstandige und sorgfaltige Bewirtschaftung der zugeteilten
Landwirtschaftsflachen

« Bezahlen Pachtzins an die Genossenschaft

_ungsarrondierung - Richard Zurwerra



Vorteile fur die Bewirtschafter

- Die Arrondierung wird verbessert. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen

Flachen wird deutlich erleichtert. Fir einen 10 ha Betrieb wird von einer jahrlichen
Arbeitserleichterung von ca. Fr. 1’600 ausgegangen. (= 16 Rappen pro m?)

« Die Bewirtschafter haben einen Anspruch auf landwirtschaftliche Flachen in
gleichem Umfang und gleicher Qualitat wie bisher.

* BeilInteresse kann zusatzliche Flache dazu gepachtet werden. (Bsp.
Lotschental: Es scheint realistisch, dass die gesamte bewirtschaftete Flache um
10% ausgedehnt werden kann).

» Die Genossenschaft entlastet die Bewirtschafter von administrativen Arbeiten.
« Der Naturgefahrfonds gleicht unterschiedliches Schadenrisiko aus.

 Die Bewirtschafter bestimmen die Geschicke der Genossenschaft selbst: Jeder
Bewirtschafter mit registriertem Betrieb ist Mitglied der Genossenschatft. Der
Vorstand der Genossenschaft besteht aus 4 bis 6 Bewirtschaftern und 1
Delegierten der Gemeinden.

—ungsarrondierung - Richard Zurwerra



Projektphasen

Vorabklarung

2007

bis

2010

- Landwirte

- Talrat
- Melamt

Mandatierung

2011
bis
2012

- Talrat

- Staatsrat
- Kantonsgericht

Vorprojekt

2012
bis
2013

- Projektleitung

14. Dez. 2013

- Eigentimer
- Bewirtschafter

Richard Zurwerra

*
W CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS

] Umsetzung &
Projekt >> Evaluation >

2014

bis

2017

- Bewirtschafter-

Genossenschaft
- Projektleitung

2018
bis
2030/2036

- Bewirtschafter-
Genossenschaft




Verfahrensablauf

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

Vorprojekt

Gesuch der Landwirte

Mandatierung Projektleitung

Erarbeitung Vorprojekt = Festlegung der Spielregeln
- Betriebsanalyse

- Beizugsgebiet

- Bonitierung

- Kosten und Finanzierungsplan

- Statuten und Betriebsreglement

Genehmigung Vorprojekt

- Kantonale und kommunale Vormeinungen

- Vorbescheid des Bundes

- Offentliche Auflage mit Erledigung der Bemerkungen
- Kantonale Genehmigung

Werkbeschluss und Grindung
- Eigentimerabstimmung
- Bewirtschafterabstimmung und Genossenschaftsgriindung

_ungsarrondierung - Richard Zurwerra



Verfahrensablauf

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

Altbestand / Bonitierug

- Ernennung AK

- Partizipative Mitarbeit der Bewirtschafter
- Aufnahme Altbestand und Bonitierung

- Anspruchsberechnung

- Offentliche Auflage / Rechtsmittel

Neuzuteilung

- Wunschentgegennahme / Partizipative Mitarbeit

- Entwurf Neuzuteilung, Pachtzins, etc.

- Offentliche Auflage /Rechtsmittel / Genehmigung NZ
- Antritt Neubestand /Grundbuchanmerkung

Kostenverteilung und Abschluss

- Kostenverteilerprojekt und Schlussabrechnung

- Auflage Kostenverteiler und SA / Rechtsmittel

- Inkasso Restkosten und Schlusszahlung Subventionen

—gsarrondierung - Richard Zurwerra



Verfahrensablauf

X2 CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS

Jahrlich

- Inkasso Pachtzinsen

- Auszahlung Pachtzinsen

- Kontrolle Bewirtschaftung
- Verwaltung Umwetterfonds

Nach Bedarf

- Aufnahme Neumitglieder

- Neuverteilung ganzer Lose
- Sanktionen

- Nach 6/12 Jahren (Uberpriifen Pachtzinse)
- Nach 18/12 Jahren / Ruckgabe oder Weiterfiihrung

_rrondierung - Richard Zurwerra



Kosten und Finanzierung

¥
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Kosten (Beispiel Lotschental)

» Kostenschatzung: Fr. 1.3 Mio. fur Vorprojekt und Hauptprojekt
2’'300.- Fr./ha oder 23 Rappen pro m?2

» Zusétzlich: Kosten wahrend Betriebsphase

Finanzierung Vorprojekt und Hauptprojekt

* Bund: 43%
« Kanton Wallis: 40%
+ Gemeinden: 10%
» Bewirtschatfter: 7% (Restkosten = ca. Fr. 90°000)

(= durchschnittlich 1.50 Rp. pro m? einmalig)

« Die Aufteilung der Kosten auf die Bewirtschafter soll nach dem Vorteilsprinzip erfolgen:
- wer mehr profitiert, soll mehr bezahlen, wer weniger profitiert, soll weniger bezahlen

» Keine Kosten fir Grundeigentiimer

_rung - Richard Zurwerra



Finanzierung — Win-win-Situation far alle

Kosten & Beitrage |

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

Kosten  [BURG | [ Kanton | MMBGEKEM Gemeinden  Bewirtschafter  Eigentumer | Lotschental
Entschadigung* |
. Bund [ Kanton = |[MMBASKENN Gcemeinden  Bewirtschafter  Eigentimer [ Ldtschental
Kosten pro m2in
. Bund [ Kanton = |[MMBASKENN Gemeinden  Bewirtschafter  Eigentimer [ Ldtschental

*Entschadigung wird 2014 um 50% angehoben |

_ Richard Zurwerra




Wirkungsabschatzung fur Bewirtschafter
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Kosten der Bewirtschaftungsarrondierung: Fr. 2°000.- bis 2°500.-/ha

(20 -25 Rp/ m2)

Restkosten fur Bewirtschafter Fr. 150.-bis 200.-/ha (einmalig)
(Bsp. Létschental: Fr. 91°000.- / 570ha = 160.- / ha)

Ersparnis mittlere Arrondierung : Fr. 200.- bis 300.-/ha (pro Jahr)

Bsp. Goms: [(22.5 Th * 20% * 24.-) + (25 Mh * 20% * 25.-)] = Fr. 233.-/ha
Bsp. Lotschental: Arbeitsersparnis laut Agrofutura: Fr. 1600.-/ ha

Fazit:

In 1 Jahr sind die Kosten auch bei pessimistischen Annahmen bereits
wieder erwirtschaftet

_ndierung - Richard Zurwerra
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Abstimmungen und Grundung der Genossensachaft

14.12.2013 g
Eigentiimer Flachenmehr, nicht teilnehmende zustimmend

Total Ja 483.87 71.04%

Ja Anwesende 107.01 15.71%

Ja Abwesende 376.86 55.33%

Total Flache 681.14 100%

. Einfaches Mehr, nicht teilnehmende zustimmend

Bewirtschafter

Genossenschaftsgrindung mit Statutengenehmigung

Total Ja 25 51.02%
Ja Anwesende 12 24.49%
Ja Abwesende 13 26.53%
Total 49 100%

_ungsarrondierung - Richard Zurwerra
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